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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Dockterrassen, 769615-1021, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriit kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstidmman
Anders Granholm Ordférande 2021
Frank Holm Ledamot 2021
Hakan Ronnlycke Ledamot 2021
Lars Westeman Ledamot 2021
Ulf Persson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Olu Lindgard Suppleant 2021
Géran Lambert Wadsten Suppleant 2021
Henrik Swensson Suppleant 2021
Per Ahré Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad Revisor 2021
Valberedning

Birgitta Samuelson Sammankallande 2020
Majvi Holm 2020
Tomas Petersson 2020
Tina Wadsten 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. ll/
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Skrovet 2 | Malmd kommun med dérpa uppférd byggnad med 85
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaden ar uppférd 2008. Fastighetens adresser &r Dockplatsen 8 och
Isbergs gata 12-28.

Féreningen upplater 85 lagenheter med bostadsrétt och 6 lokaler med hyresratt.

Gemensamma utrymmen

Foreningen disponerar 84 parkeringsplatser varav 50 platser &r dygnet runt platser i garage. 20 platser
ar tidsbegransade platser i garage, 4 platser ar MC-platser och 10 platser dr uteplatser. Féreningen
tillhandahaller aven en gastlagenhet som medlemmarna har méjlighet att hyra.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen &r tillsammans med fastigheterna i kvarteret Dockan delaktiga i
gemensamhetsanlaggningar som avser park och tvargata.

Visentliga servitut

Féreningen har ett belastande servitut avseende 10 parkeringsplatser i garaget. Féreningen har
formansservitut avseende 40 garageplatser i angransade garage.

Lagenhetsférdeining

1 rok 2 rok 3 rok

1 28 56

Total tomtarea: 3 952 kvm

Total bostadsarea: 7 725 kvm

Total lokalarea: 485 kvm

Total garagearea: 1 069 kvm
Lokalférteckning

Hyresgést Yta
Body Sugaring AB 38 kvm
Skénska Ord och bord AB / La Soupe 43 kvm
Avantgarde Studio 75 kvm
Ahmed Raco / Mixan 42 kvm
NHC Goteborg AB 96 kvm
Multiform Malmo AB 191 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-04-12.

Fastigheten ar fullvirdesférsédkrad i Trygg Hansa. | fdrsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna/
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Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Aliservice Miljéservice Teknisk férvaltning
Ownit Bredband och digital-TV
Ribersborg Stad Stadning

E.ON Elavial avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Nomor Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar
Portsystem 2000 Serviceavtal portar
Assemblin Serviceavtal ventilation
Berendsen Textil Service Serviceavtal mattor

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 287 032 kr och planerat underhall f6r
213 883 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-10 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 815 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 88 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av staket,
garage och lokal.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 9 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintékter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en féljd av detta/
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Styrelsens ord
Styrelsen har under 2020 hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Féreningens ekonomi &r liksom tidigare god. Vi har amorterat mycket utéver planen under de senaste
fem aren. Styrelsen har ocksa upphandlat ny bredbandsleverantér och TV-leverantor med hégre
kapacitet och ett mindre TV-utbud. | samband med detta férdelades dessa kostnader efter antalet
lagenheter i motsats till tidigare och sanktes ménadsavgifterna med 10 %. Under ar 2020 bands
ytterligare ett av féreningens tre lan. Det tredje lanet &r fortfarande rérligt med hansyn till radande laga
rantelagen.

Var méalsatining &r som tidigare att med bibehallande av laga manadsavgifter fa ner féreningens
belaning per kvadratmeter ytterligare.

Under ar 2020 har Bredablick Forvaltning handhaft den ekonomiska férvaltningen av féreningen och
A & M Allservice och Miljdutveckling handhaft den tekniska férvaltningen.

Underhallsplanen har uppdaterats under aret och atgarder vidtagits i enlighet med denna.
Balkongbesiktning har skett i enlighet med planen, malning gjorts av véggarna i cykelkallaren samt
malning och renovering av trépaneler och plank i penthouseldgenheterna paborjats.

| lagenheterna har varmvattenmatarna bytts ut och ventilationskontroll foretagits.

Med JM, som alltjamt har ett garantiansvar for delar av fastighetens yitre, har féreningen
dverenskommit om garantiarbeten pa fasaderna. Enligt avtalet med JM ska dessa arbeten utfGras
under ar 2021 och slutféras under arets tredje kvartal.

Féreningen har under 2020 bytt bredbandsleverantér fran Telia till Ownit.

Liksom tidigare ar har en stor del av de fragor som kommit upp i styrelsen rort underhallsfragor,
ordningen i allménna utrymmen som garage, miljérum och trappor, felanmélningar och
lokalhyresfragor.

Samtliga butikslokaler &r uthyrda. Tva av lokalerna har under ar 2020 fatt nya hyresgaster.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 10 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 9 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 134 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 135 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Den 1 september 2020 sankte féreningen arsavgifterna med 10% da fGreningen bytte
bredbandsleverantér och samtidigt bdrjade debitera medlemmarna fdr bredband och TV med

108 kr/ménad/légenhet'./&/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 6 531 6 655 6 666 6513
Resultat efter finansiella poster -1345 -910 -550 -453
Férandring av underhallsfond 601 582 420 487
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 184 1637 2159 2179
Soliditet % 80 80 80 79
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 532 550 550 550
Driftskostnad, kr / kvm 319 324 311 294
Réanta, kr / kvm 80 63 46 46
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 88 86 70 68
Lan, kr / kvm 7 314 7 511 7708 8 032
Shittranta (%) 1,09 0,84 0,60 0,57

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt = Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 286 400 000 3 167 984 -6 864 091 -909 600
Disposition enligt féreningsstamma -909 600 909 600
Avséttning till underhalisfond 815 000 -815 000
lanspraktagande av underhallsfond -213 883 213 883
Arets resultat ~ -1345250
Vid arets slut 286 400 000 3769 101 -8 374 808 -1 345 250

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 7773691
Arets resultat fore fondférandring -1 345 250
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -815 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 213 883
Summa &ver/underskott -9 720 058

Styrelsen féreslar f6ljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i hy rikning -9720 05%

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 5715879 5893 299
Ovriga rorelseintakter 3 815 484 761 732
Summa rorelseintikter 6 531 363 6 655 031
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -3 458 730 -3 386 708
Ovriga externa kostnader 7 -435 747 -347 118
Personalkostnader 8 -117 080 -116 870
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -3 129 683 -3 129 487
Summa rérelsekostnader -7 141 240 -6 980 183
Roérelseresultat -609 877 -325 152
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 444 1018
Réntekostnader och liknande resultatposter -739 817 -585 466
Summa finansiella poster -735 373 -584 448
Resultat efter finansielia poster -1 345 250 -909 600
Arets resultat -1 345 250

-909 600
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 348 012 704 351 128 235
Inventarier, maskiner och installationer 11 25587 39739
Summa materiella anlaggningstillgangar 348 038 291 351 167 974
Summa anliaggningstillgéngar 348 038 291 351 167 974

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 268 002 1543
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 662 561 477 571
Summa kortfristiga fordringar 930 563 479 114
Kassa och bank 13 1380 763 965 244
Summa omsittningstillgangar 2311326 1444 358

SUMMA TILLGANGAR 350 349 617 352 612 332ﬁ
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Balansrakning
E@{opp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 286 400 000 286 400 000
Underhalisfond 3769101 3167984
Summa bundet eget kapital 290 169 101 289 567 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 374 808 -6 864 091
Arets resultat -1.345 250 -909 600
Summa fritt eget kapital -9 720 058 -7 773 691
Summa eget kapital 280 449 043 281 794 293
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 46 730 000 47 356 250
Summa langfristiga skulder 46 730 000 47 356 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 21 135 000 22 335 000
Leverantdrsskulder 1 057 463 197 972
Skatteskulder 98 462 91 276
Ovriga skulder 70 006 90 366
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 809 643 747175
Summa kortfristiga skulder 23170 574 23 461 789

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 350 349 617 352 612 332/
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Rdrelseresultat -609 877 -325 152
Avskrivningar 3 129 683 3 129 487

2 519 806 2 804 335

Erhallen ranta 4444 1018
Erlagd ranta -739 817 -585 466
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 1784 433 2219 887
fore forandringar i rérelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -451 449 -57 647
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 908 785 56 630
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2241769 2218 870
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 826 250 -1 835 000
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -1 826 250 -1 835 000
Arets kassaflode 415 519 383 870
Likvida medel vid arets borjan 965 244 581374
Likvida medel vid arets slut 1380 763

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

965 244 ﬂ
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Not 1 Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fdreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstod avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som &vrig intdkt enligt BFNs allm&nna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar _
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar
Installationer 5 %
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 4 106 389 4247892
Hyror lokaler 949 030 997 548
Hyror p-platser/garage 608 460 595 214
Ovriga objekt 52 000 52 645
Summa 5715879 5893 299
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 29 393 -
Vatten och energi 323 030 531 691
Vatten 46 222 10 200
El 82 695 6 104
Uppvarmning 30 900 30 900
Debiterad fastighetsskatt 177 275 98 988
Debiterade tillval 4 440 4 440
Overnattningslégenhet/gemensamhetslokal 25 475 24 750
Overlatelseavgifter 9424 10 392
Ovriga intakter 86 630 44267
Summa 815 484 761 732
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 3662 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4614
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15 038 54 155
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5904 -
VA & sanitet, installationer 9544 9 486
Varme, installationer 3671 1328
Ventilation, installationer 17 289 13 668
El, installationer 1676 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 5593 22 821
Hiss 4671 1663
Ovriga installationer 33688 -
Huskropp 18 536 14 674
Vattenskador 167 760 25883
Ovrigt - 12 651
Summa 287 032 160 943
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
_ 2020-12-31 2019-12-31
Déorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 156 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 28 346 -
VA & sanitet, installationer 163 381 73 064
Ventilation, installationer - 50 000
Markytor - 93 700
Summa 213 883

216 76%_
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 266 564 262 103
Teknisk forvaltning 364 302 336 960
Besiktningskostnader 115172 8 078
Snordjning - 2248
Serviceavtal 113 358 111 578
Férbrukningsmaterial 16 189 7413
El 404 903 552 916
Uppvarmning 451 138 481 949
Vatten och avlopp 204 049 209 489
Avfallshantering 163 190 159 331
Forsakringar 64 296 61 832
Systematiskt brandskyddsarbete 10 402 6 478
Samfalligheter 376 957 401 364
Bredband 402 199 402 280
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5097 4 984
Summa 2957 815 3 009 001
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 15229
Tele och post 5435 5435
Férvaltningskostnader 147 305 150 030
Revision 19 664 19 264
Jurist- och advokatkostnader 164 930 101 041
Bankkostnader 3705 2142
IT-tjanster 1962 1486
Ovriga externa tjanster 47 180 51 698
Ovriga externa kostnader 45567 794
Summa 435 747 347 118

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 94 600 93 000
Valberedning 6 000 -
Ovriga arvoden - 3 000
Summa 100 600 96 000
Sociala avgifter 16 480 20870
Summa 117 080

116 870
v
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 3 115 531 3 115 531
Inventarier, maskiner och installationer 14152 13 956
Summa 3129 683 3129 487
Not 10 Byggnader och mark
o 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 293 500 000 293 500 000
-Mark 78 000 000 78 000 000
371 500 000 371 500 000
Utgaende anskaffningsvérden 371 500 000 371 500 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -20 371 765 -17 256 234
. -20 371 765 -17 256 234
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 115 531 -3 115 531
-3 115 531 -3 115 531
Utgaende avskrivningar -23 487 296 -20 371 765
Redovisat varde 348 012 704 351 128 235
Varav
Byggnader 270012 704 273 128 235
Mark 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvirden
Bostader 192 000 000 192 000 000
Lokaler 14510000 14510000
Totalt taxeringsvirde 206 510 000 206 510 000
Varav byggnader 136 600 000

136 600 0031/
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Not 11 Inventarier, maskiner och instaliationer

i 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 526 039 526 039
526 039 526 039
Utgaende anskaffningsviérden 526 039 526 039
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -486 300 -472 344
-486 300 -472 344
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -14 152 -13 956
-14 152 -13 956
Utgaende avskrivningar -500 452 -486 300
Redovisat viarde 25 587 39 739
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
- 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 213739 254 471
Forutbetalda kostnader 448822 223100
Summa 662 561 477 51
Not 13 Kassa och bank
- 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1271873 879 811
Transaktionskonto Swedbank 70 169 46 719
Placeringskonto Swedbank 38 721 31 341
Placeringskonto SBAB - 7372
Summa 1380 763

965 244/”
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Not 14 Férfall fastighetslan
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- 2020-12-31  2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 21 135000 22 335000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 46 730 000 47 356 250
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 67 865 000 69 691 250
Not 15 Fastighetslan

- 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 67 865 000 69 691 250
Summa 67 865 000 69 691 250
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,39 % 2021-05-28 21 500 000 - -1200000 20300 000
Swedbank 0,96 % 2024-06-19 24 691 250 - -626 250 24 065 000
Swedbank 1,13 % 2023-01-25 23 500 000 - - 23500000
Summa 69 691 250 - -1826250 67865000

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag. Som kortfristig del av lanen redovisas det man har for avsikt att amortera under det

kommande &ret samt de lan vars bindningstid I6per ut under 2020.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 133 109 126 163
Upplupna réntekostnader 113 370 50 565
Forutbetalda intakter 446 412 420 811
Upplupna revisionsarvoden 20 400 20 500
Upplupna driftskostnader 96 352 129 136
Summa 809 643

747 1759//
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stillda sidkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 85 100 000 85 100 000
Summa stéllda sikerheter 85100 000 85 100 000
Underskrifter

Malma, 20215 -03

Anders Granholm Frank Holm
Styrelseordforande

e

Lars Westeman

Vér revisionsberattelse har lamnats 202105~ -3
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Dockterrassen, org.nr 769615-1021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dockterrassen for r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [imna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfoér granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar higre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsitgarder som ar lampliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
séatt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
bostadsrittsféreningen Dockterrassen for 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgidngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo 2021-05-03

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman ar féreningens hdgsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intédkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den lopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om foéreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det Iangsiktiga underhalisbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det 1angsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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