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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Dockierrassen, 769615-1021, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning fér
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

F&reningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en mediem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kaillas bostadsratishavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2006-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskatitelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsréatisforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. fdreningsstdmman
Goran Lambert Wadsten Qrdidrande 2022
Frank Holm Ledamot 2022
Hakan Ronnlycke Ledamot 2022
Per Ahré Ledamot 2022
UIf Persson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Anders Granholm Suppleant 2022
Christer Grahn Suppleant 2022
Henrik Swensson Suppleant 2022
Joakim Brandt Suppleant 2022
Qrdinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Aukiloriserad revisor
Valberedning

Tomas Petersson Sammankallande

Birgitta Samuelson

Majvi Holm

Tina Wadsten

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmé Skrovet 2 | Malmd kemmun med darpa uppford byggnad med 85
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaden ar uppférd 2008. Fastighetens adresser &r Dockplatsen 8 och
Isbergs gata 12-28.

Féreningen upplater 85 1dgenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresrétt.

Gemensamma utrymmen
Féreningen disponerar 60 p-platser, varav 50 garageplatser och 10 uteplatser. Darutdver finns 4
parkeringsplatser fér MC, eit hobbyrum och en gastidgenhet.

Gemensamhetsanlaggning
Féreningen ar tillsammans med fastigheterna i kvarteret Dockan delaktiga i
gemensamhetsanladggningar som avser park och tvargata.

Visentliga servitut
Féreningen har ett fdrmansservitut avseende 10 garageplatser i angrdnsande fastighet.

Lagenhetstérdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 28 56

Total tomtarea: 3 952 kvm

Total bostadsarea: 7 725 kvm

Total lokalarea: 485 kvm

Total garagearea: 1 069 kvm
Lokaltdrteckning

Hyresgast Yia
Body Sugaring 38 kvm
Skanska Ord och bord / La Soupe 43 kvm
Tinehar AB 75 kvm
Ahmed Raco / Mixan 42 kvm
NHC Goteborg 96 kvm
Muitiform Malmé 191 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-04-12.

Fastigheten &r fultvardesforsakrad | Trygg Hansa. | {rsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Foérvaltning och vasentliga avtal

3(17)

Bredablick Férvaitning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning eniigt

tecknat avtal,

Vasentliga avtal
Bredablick Férvaitning

Liva Fastighetsservice
Ownit

Ribersborg Stad
Slaweks Fosnterpuis
E.ON

E.ON

Anticimex

Kone

Assemblin

ElisTextil Service

Underhall och reparationer

Arets underhall

Ekonomisk Férvaltning
Teknisk férvaitning
Bredband och digital-TV
Stadning

Fonsterputs

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbek@mpning
Serviceavtal hissar
Serviceavial ventilation
Serviceavtali mattor

Foéreningen har under rakenskapsaret utiort reparationer fér 134 896 kr och planerat underhall for
577 693 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppratiades 2019-05-10 av Sustend.
Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsatts det 831 000 kr 2021 f6r kommande &rs underhall,

detta motsvarar 90 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 1 juni 2021. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokoilférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Styreisen har under 2021 haft 13 protokeliférda sammantraden.

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket god. Vi har under aret amorterat utdver den antagna
budgetplanen och fdljer darmed de senaste arens upplégg. Foreningen har tre 1an varav tva &r till fast
rinta och ett till rériig, med 0,80 % i snittrdnta. Var fortsatta malsatining ar att bibehalla laga
manadsavgifter och samtidigt sakerstalla att vi far sa lag beldning per kvadratmeter som mojligt.

Under &r 2021 har Bredablick Férvaitning skdtt den ekonomiska férvaltningen av fdreningen och Liva
Fastighetsservice AB (tidigare A&M Aliservice och Miljdutveckling) skott den tekniska férvaltningen.

Planerat underhdll har genomférts under aret. Malning och renovering av tripaneler och plank i
penthouseldgenheterna uttérdes. Besiktning av garagegolvet och kéllarvaggar gjordes av AFRY med
fokus pa sprickor och allman kondition. AFRY aterkom med fdrslag pa férebyggande atgarder bl.a.
rekommenderades arlig tvatining av garagegolvet.

JM har under 2021 utfort renoveringsarbete, under garanti, pa husfasaden. Fasaden mot innergarden
ar klar férutom ett kompletterande mainingsarbete. Under renoveringsarbetet mot ishergs gata
upptécktes vid entrén vid nr 12 ailvarligare fukiskador an férvéntat, vilket ledde till férseningar.
Aterstdende fasad mot Isbergs gata kommer att renoveras under fdrsta halvaret 2022.

JM har tidigare, under garanti, lagat sprickor | garagevaggen meot innergarden. Denna lagning ar
reklamerad da vatien fortsatter att lacka in. JM forbereder nytt forslag for att atgarda detta lackage.
Planerad atgard under 2022.

Efter en genomfdrd undersdkning av medlemmarnas dnskema! genomfdrdes under varen en
installation av 6 nya laddplatser for elbiiar.

Under 2021 gjordes en medlemsundersdkning av kundndjdheten av bredbands- och TV- leverantdren
Ownit. Generellt satt var medlemmarna néjda med utbud och kvalité.

| november 2021, lanserade féreningen en ny modern hemsida vilket mdjliggdr att medlemmarna kan
informeras om aktivtiter/férandringar i féreningen via nyhetsmail 16r dator eller telefon.

Under 2021 har styrelsen haft kontakter med Wihlborgs fOr att permanenta de p-platser som Brf
Dockterrassen hyr i deras garage. Losningen blev andringar i det liggande servitulsavialet sa ait dessa
10 platser e kan sagas upp och ait fGreningen separat hyr tre gastparkeringsplatser samtidigt som
kostnaden sénktes f6r Brf Dockterrassen. Detta avtal géller fran den 1/1 2022.

Samtliga butikslokaler ar uthyrda.

| december anordnades pd innergarden ett gidggmingel med korvgrillning.

Liksorn fidigare ar har en stor del av de fragor som kommit upp i styrelsen rért underhallsfragor,
ordningen i allmanna utrymmen som miljérum, garage, trappor, felanmaélningar och lokalhyresfragor.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 10 Gverlatelser av bostadsréatier skett (fdregdende ar skedde 10 Gverlatelser).
Antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade f&reningen 135 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 137 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétier &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Den 1 september 2020 sénkte {&reningen arsavgifterna med 10% da féreningen bytte

bredbandsleverantér och samtidigt borjade debitera medlemmarna f6r bredband och TV med

108 kr/méanad/l&genhet.

Flerarsoversikt

Resultat och slélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 6 444 6 531 6 655 6 666
Resuiltat efter finansiella poster -1 051 -1 345 -910 -550
Férandring av underhéallsfond 253 601 582 420
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 826 1184 1637 2159
Soliditet % 81 80 80 80
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 495 532 550 550
Drifiskostnad, kr / kvm 305 319 324 311
Ranta, kr / kvm 57 80 63 46
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 90 88 86 70
Lan, kr / kvm 7 076 7 314 7 511 7708
Snittranta (%) 0,80 1,09 0.84 0,60

Arsavgiftsniva {6r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krikvrm,
avsattning till underhallsiond i kr/kvm samt lan ke/kvm har bostads-, lokal- och garagearea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 286 400 000 3769 101 -8 374 808 -1 345 250
Disposition enligt féreningsstimma -1 345 250 1345 250
Avséitning fill underhallsfond 831 000 -831 000
lanspraktagande av underhallsfond -577 893 577 693
Arets resultat -1 050 682
Vid arets slut 286 400 000 4022 408 -9 973 365 -1 050 682
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resuitat 9720058
Arets resultat fore fondforandring -1 050 682
Arets avsétining till underhéllsfond enligt underhaiisplan -831 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 577 693
Summa &ver/underskott -11 024 047
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -11 024 047

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 5 508 803 5715879
Ovriga rirelseintakter 3 935 574 815484
Summa rorelseintakter 6 444 377 6 531 363
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 541 139 -3 458 730
Ovriga externa kostnader 7 -195 905 -435 747
Personalkostnader 8 -103 034 -117 080
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -3 130 327 -3 129 683
Summa rireisekostnader -6 970 405 -7 141 240
Rorelseresultat -526 028 -609 877
Finansiella poster
QOvriga ranieintdkter och liknande resultatposter 1405 4 444
Réantekostnader och liknande resuliatposter -526 059 -739 817
Summa finansiella poster -524 654 -735373
Resultat efter finansiella poster -1 050 682 -1 345 250
Arets resultat -1 050 682 -1 345 250
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,17 344 897172 348 012704
Inventarier, maskiner och installationer 11 44 292 25 587
Summa materiella anldggningstillgangar 344 941 464 348 038 291
Summa anléggningstillgangar 344 941 464 348 038 291
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 1473 268 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 12 561 115 662 561
Summa kortfristiga fordringar 562 588 930 563
Kassa och bank 13 1154 043 1380 763
Summa omsittningstiligangar 1716 631 2311326
SUMMA TILLGANGAR 346 658 095 350 349 617
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 286 400 000 286 400 000
Underhallsfond 4 022 408 3769101
Summa bundet eget kapital 290 422 408 290 169 101
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -9973 365 -8 374 808
Arets resultat -1 050 682 -1 345 250
Summa fritt eget kapital -11 024 047 -9 720 058
Summa eget kapital 279 398 361 280 449 043
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 45 686 250 46 730 GO0
Summa langfristiga skulder 45 686 250 46 730 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 14,15 19 970 000 21 135 000
Leverantdrsskulder 394 290 1 057 463
Skatteskulder 22438 98 462
Ovriga skulder 71193 70 006
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1115 563 809 643
Summa kortfristiga skulder 21573 484 23 170 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 658 095 350 349 617
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai -526 028 -609 877
Avskrivningar 3130 327 3 129 683

2 604 299 2 518 806

Erhilien ranta 1405 4 444
Erlagd rénta -526 059 -739 817
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 2079 645 1784 433
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 367 975 -451 449
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) -432 090 908 785
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 2015 530 2241769
investeringverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar -33 500 -
Kassaflbde fran investeringsverksamheten -33 500 -
Finansieringsverksarmheten
Amortering av laneskuide -2 208 750 -1 826 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 208 750 -1 826 250
Arets kassafléde -226 720 415 519
Likvida medel vid arets borjan 1 380 763 965 244
Likvida medel vid arets slut 1154 043 1380 763

(1) Féreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat far likvida medel.

(2) Fareningens rdreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i eniighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pd fdreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Foljiande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5-10 ar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3823 260 4106389
Hyror lokaler 1 040 880 949 030
Hyror p-platser/garage 591 263 608 460
Ovriga objekt 53 400 52 000
Summa 5 508 803 5715879
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 110 160 29 393
Vatten och energi 99 878 323 030
Vatten 107 291 46 222
El 336 134 82 695
Uppvarmning 31 620 30 900
Debiterad fastighetsskatt 42 188 177 275
Debiterade tillval 8830 4 440
Overnattningslidgenhet/gemensamhetslokal 19 400 25475
Overlatelseavgifter 9 492 9424
Ovriga intakter 32 686 86 630
Férsakringsersattningar 37 795 -
Summa 935 574 815 484
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 12 348 3662
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1784 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 243 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 463 15038
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 969 5904
VA & sanitet, installationer 2550 9544
Varme, installationer 23 208 3671
Ventilation, installationer 27 847 17 289
El, installationer 3 941 1676
Tele/TV/porttelefon, instailationer 3 050 5593
Hiss - 4 671
Ovriga installationer - 33 688
Huskropp 8238 18 536
P-platser/garage 950 -
Vattenskador 22 305 167 760
Ovrigt - -
Summa 134 896 287 032
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 63 062 -
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 22 156
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 28 346
VA & sanitet, installationer - 163 381
Ventilation, installationer 50 313 -
Huskropp, fasader 415 998 -
Markytor 4 416 -
P-platser/garage 43 904 -
Summa 577 693 213 883
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
L 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 269 115 266 564
Teknisk férvaltning 351 818 364 302
Besiktningskostnader 7 691 115172
Snérdjning 17 578 -
Serviceavtal 121723 113 358
Forbrukningsmaterial 14 745 16 189
Ovriga utgifter f&r kdpta tjanster 19 625 -
El 617 601 404 903
Uppvarmning 463 196 451 138
Vatten och aviopp 207 523 204 049
Avfallshantering 117 087 163 190
Férsakringar 73533 64 296
Systematiskt brandskyddsarbete 65 930 10 402
Samfalligheter 387 743 376 957
Kabel-TV 16 051 -
Bredband 71 856 402 199
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 5736 5097
Summa 2 828 550 2 957 815
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaieriel och trycksaker 1644 -
Tele och post 5682 5435
Forvaltningskostnader 142 118 147 305
Revision 22 299 19 664
Jurist- och advokatkostnader 14 315 164 930
Bankkostnader 1 888 3705
IT-fjanster 6 163 1962
Ovriga externa tjanster - 47 180
Ovriga externa kostnader 1796 45 567
Summa 195 905 435 747
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Féreningen har &) haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avygifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 88 302 94 600
Valberedning - 6 000
Summa 88 302 100 600
Sociala avgifter 14 732 16 480
Summa 103 034 117 080
Not 9 Avskrivnhing av anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 3115532 3115 531
Inventarier, maskiner och instailationer 14 795 14 152
Summa 3130 327 3129 683
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 293 500 000 293 500 000
-Mark 78 000 000 78 000 000
371 500 000 371 500 000
Utgdende anskaffningsvérden 371 500 000 371 500 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -23 487 298 -20 371 765
] -23 487 295 -20 371 765
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3115532 -3 115 531
-3 115532 -3 115531
Utgaende avskrivningar -26 602 828 -23 487 296
Redovisat virde 344 897 172 348 012 704
Varav
Byggnader 266 897 172 270012 704
Mark 78 000 000 78 000 GO0
Taxeringsvirden
Bostader 192 000 000 192 000 000
Lokaler 14 510 000 14 510 000
Totalt taxeringsvéarde 206 510 000 206 510 000
Varav byggnader 136 600 000 136 600 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inveritarier, maskiner och installationer 526 039 526 039
526 039 526 039
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 33 500 -
33500 -
Utgaende anskaffningsvérden 559 539 526 039
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -500 452 -486 300
-500 452 -486 300
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer -14 795 -14 152
-14 795 -14 152
Utgaende avskrivningar -515 247 -500 452
Redovisat varde 44 292 25 587
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintékter 297 887 213739
Férutbetalda kostnader 263 228 448 822
Summa 561 115 662 561
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonio Handelsbanken 1020 426 1271873
Transaktionskonto Swedbank 94 895 70169
Placeringskonto Swedbank 38 721 38 721
Summa 1154 043 1380 763
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Not 14 Faérfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19970 000 21135000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 45 686 250 46 730 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 65 656 250 67 865 000
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 65 656 250 67 865 000
Summa 65 656 250 67 865 000
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,37 % 2022-05-28 20 300 000 - -1165000 19135000
Swedbank 0,96 % 2024-06-19 24 065 000 - -1043750 23021250
Swedbank 1,13 % 2023-01-25 23 500 000 - - 23500000
Summa 67 865 000 - 2208750 65656250

Ovan tabeil visar siutbetatningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid stutbetalningsdag. Som kortfristig del av lanen redovisas det man har for avsikt att amortera under det
kommande aret samt de lan vars bindningstid |dper ut under 2022.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 125 111 133109
Upplupna réntekostnader 54 874 113 370
Forutbetalda intdkier 693 199 446 412
Upplupna revisionsarvoden 21700 20 400
Upplupna driftskostnader 220 679 96 352
Summa 1115 563 809 643
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Not 17 Stialida sakerheter

Siillda sdkerheler
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fOr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 85 100 000 85 100 ¢00

Summa stalida sikerheter 85 100 000 85 100 000

Underskrifter

Malmé, 2022- -

Gdran Lambert Wadsten Frank Holm
Styrelseordfdrande

Hakan Ronnlycke Per Ahré

Ul Persson

Var revisionsberattelse har lamnats 2022- -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Dockterrassen, org.nr 769615-1021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Dockterrassen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsitgiarder som dr limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for
bostadsrittsféreningen Dockterrassen f6r 2021 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s& att bokfGringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért ml betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
dr relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE COOPERS AB Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2022-05-02 09:36:45 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Nils Hartwig Alexander Datum
Larsson

Alexander Larsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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